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چکیده 

برنامه‌ریزان‌شهری همواره درپی دستیابی به سیاست‌های بهینه الگوهای‌سکونتی در بافت‌های 
فرسا شیر بوخ مه سانت‌های کل غایم نها و افرهتگه‌سای یی موش 
دراین بافت‌ها بوده و همچنین پذیرای الگوهای مدرن باشد. براین اساس سیاست‌های بسیاری به اجر 
رسیده‌است» ولی هرکدام از این سیاست‌هاء شامل نقاط قوت و ضعف‌هایی بوده‌اند که با توجه به 
ارگانیک بودن این بافت‌ها و همچنین برخورداری از ابعاد اجتماعی»کالبدی و..» دارای شدت وضعف در 
فرایند عملکردی خود می‌باشند. عنوان "بافت فرسوده"؛ خود گویای بار معنایی عمیق در ابعاد مختلف 
برفضای‌حاکم برآن‌می‌باشد» فضایی که شامل بافت‌های ریزدانهه شبکة زیرساختی ضعیف کاربری‌های 
ناسازگار. فضاهای‌کیفی نازل می‌باشند. بر اين اساس اصلاح و بهبود وضعیت مسکن و فضاهای 
کون رای بافت‌ها باگریر از یرگن میانت‌های شدای غزاخه برد سات‌های که وی 
در ساختار شکلی و روانی اين بافت‌ها پدید آورده و دارای کمترین پیامدهای منفی در فرایند مداخله از 
وضع موجود به مطلوب باشند. پژوهش توصیفی حاضر قصد دارد بار روش کیفی به ارزیابی این سیاست 
ها دربافت فرسوده پرداخته و به مناسب ترین سیاست برای تأمین مسکن در محله آبکوه بپردازد. نتایج 
نشان می‌دهدکه. سیاست بهسازی شهری در مجموع نقاط قوت‌وفرصت شامل ۴۰امتیاز مثبت و نقاط 
ضعف و تهدیدهای آن شامل۲۷امتباز منفی می‌باشد که در بین سایر سیاست‌های تأمین مسکن از 
قابلیت بالاتری در جهت تأمین مسکن محله آبکوه برخورداراست. 

واژگان کلیدی: مسکن, بافت فرسوده, سیاست‌های تأمین مسکن» تکنیک 51۲01 
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. مقدمه 

مسکن به‌عنوان یکی از نیازهای اولیه بشر محسوب 
می‌گردد. به همان اندازه که نیاز انسان به مسکن دارای 
اهمیت است. مبحث سکونت انسان نیز اهمیت پیدا 
می‌کند؛ درواقم«اسکان بشر نقشی تمدن ساز در فرایند 
تاریخی جوامع داشته است. در این فرایند شهرها به‌متابه 
برترین سطح اسکان. کانون ایفای این نقش بوده‌اند. 
چشم‌انداز توسعه جهانی نشان می‌دهد که این نقش 
همچنان تداوم دارد»(وزارت مسکن و شهرسازی. سازمان 
عمران و بهسازی شهری. ۱۳۲۸۲:۱).اما سیاست اسکان در 
شهرها همواره با مشکلات عد یده روبه‌رو بوده ات چراکه 
پاسخ دادن به نیاز تآمین مسکن برای همه شهروندان در 
شهرهاء کاری بس پرهزینه و زمان‌بر است. در طول تاریخ 
یکی از مهم‌ترین دغدغه دولت‌ها و حکومت‌هاء تأمین 
مسکن برای اقشار مختلف جامعه بوده انشت و9 بافت 
مسکونی شهرهای امروزی. نتیجه به کاربران همان 
هر دور بر طبق شرایط سیاسی. اقتصادی. اجتماعی و 
فرهنگی» تهیه و اجرا می‌شود و به‌صورت تدریجی و 
باگذشت زمان مشکلات ناشی از اجرای این طرح‌ها آفتگان 
می‌شود که خود نیاز به برنامه‌ریزی در راستای حل 
مشکلات ناشی از طرح دارد. 

از طرفی تأمین مسکن برای اقشار آسیب‌دیده‌ای که در فضای 
نامناسب زندگی می‌کنند. از مسائل موردتوجه مسئولین امر 
می‌باشد. ازجمله مهم‌ترین بخش‌هایی که بیش‌ترین اقشار 
آسیب‌دیده در آن زندگی می‌کنند» بافت‌های فرسوده‌اند؛ که دارای 
معضلات عدیده در حوزه‌های مختلف زندگی شهری می‌باشند و به 
نظر می‌رسد مسئله مسکن در بافت‌های فرسوده کانون 
شکل‌گیری مشکلات اجتماعی 9 به‌ویژه اقتصادی ساکنان آن 
محسوب می‌گردد. تاکنون سیاست‌های مختلفی در حوزه تأمین 
مسکر برای اقشار حن مختلف جامعه و در فضای - مختلف» ارائه» 
تصویب و اجراشده‌اند که دارای پیامدهای مثبت یا منفی در 
زمینه‌های مختلف بوده‌اند. 

۱ بیان مسأله 

تاکنون سیاست‌های متعدد و مختلفی برای تأمین مسکن اقشار 


فرسوده» اتخاذ گردیده؛ و به مرحله اجرا رسیده است» 
سیاست‌هایی که هرکدام دارای نقاط ضعف و قوت بخصوص 
بوده‌اند. میزان موفقیت سیاست‌های مسکن در بافت‌های 
فرسوده, ارتباط مستقیم با مباحث مشارکت مردمی و تملک در 
خصوص مداخله در این بافت‌ها دارد. سیاست‌های اتخاذشده 
تاکنون» هرکدام به بخشی از مباحث مذکور پرداخته‌اند؛ و 
هیج‌یک از آن‌ها مشارکت مردمی و تملک را به‌طور کامل مدنظر 
قرار نداده است. چراکه سیاست‌های مسکن در ايران دربند 
مهندسان عدد گرا و کالبد نگر بوده تا مهندسان انسان‌گرا و 
سیستم نگر(حناچی» ۱۳۸۲: ۲۲). بافت‌های قدیمی شهرهاء زمانی 
با ساختار و کارکردی متنأسب با نیازهای ساکتان خود از پوبایی و 
صلابت خاصی برخوردار بوده است(زنوزی» ۱۳۷۹: ۶). ولی 
اکنون با چالش‌هایی روبرو شده‌اند؛ که نیازمند اتخاذ سیاست‌هایی 
جهت بهبود وضعیت خود هستند. سیاست‌هایی که بتوانند در رفع 
مشکلات مرتبط با مسکن که می‌تواند از بسیاری از مسائل 
اجتماعی ازجمله کارتن‌خوابی و گسست خانواده جلوگیری کند. 
موّثر باشد. از طرف دیگر برای اينکه بتوان سیاستی مناسب و 
طرح و برنامه‌ای منسجم برای تأمین مسکن برای بافت فرسوده 
تدوین نمود؛ باید بر طبق اصول اساسی برنامه‌ریزی که بر 
یادگیری از دیگران است» بررسی نماییم که سیاست‌های 
اتحادشته در ضایر بافت‌ها و متاطی کقیور اجراشباند تقاط قرت 
آن‌ها را شناسایی کنیم و نیز با پی برن به نقاط ضعفشان » 
سیاستی کارا و موثر برای بافت محله آبکو که یکی از محلههای 
قدیمی مشهد. با ویژگی‌هایی قبیل از ساختار شبکه معابر 
ارگانیک » قطعات ریزدانه» کاربری‌های مختلط و غلبه توده بر 
فضاء و ازنظر ترکیب فرهنگی و اقتصادی نیز با بافت مجاور کاملً 
متفاوت است؛ پیشنهاد دهیم. 
۲ سوالات تحقیق 
سوالات پژوهش این‌گونه بیان می‌شود: 
لا سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های فرسوده کدم‌اند و از 
چه ویژگی‌هایی برخوردار هستند؟ 
0 آیا سیاست‌های تأمین مسکن در پاسخگویی به چالش 
مسکن برای ساکنان بافت‌های فرسوده موّثر بوده است؟ 
0 سیاست بهینه تأمین مسکن در بافت فرسوده آبکو مشهد 
کدام است؟ 


برخی منابع به‌صورت مستقیم و برخی دیگر به‌صورت غیرمستقیم 
با موضوع پژوهش در ارتباطاند که به شرح زیر می‌باشند: 

مهبودی مهندس مشاور پرداراز(۱۳۸۲) درمقاله‌ای بر آن است تا 
ضمن بررسی دیدگاه‌های صاحب‌نظران و تجربیات جهانی در اين 
زمینه شناخت میزان و نحوه مشارکت مردمی در وضع موجود 
بافت فرسوده فرهنگی تاریخی شیراز را مورد برسی قرارداد. و 
سپس به بررسی عوامل موّثر بر مشارکت» پیش‌شرطهای اصلی 
روش‌های جلب مشارکت مردم در طرح‌های توسعه شهری در 
بافت‌های فرسوده را بیان کرد. 

زنگه و گنابادی درمقاله‌ای به تحلیل ویژگی‌های اجتماعی - 
اقتصادی ساکنین بافت فرسوده شهر تایباد و به نوسازی و 
بهسازی در این بافت‌ها می‌پردازد.از نتایج این پژوهش وجود 
رابطه معنی‌دار بین شاخص‌های اجتماعی مانند سطح تحصیلات و 
الگوی تصرف مسکن با تمایل به مشارکت ساکنان در نوسازی و 
بهسازی بافت است به‌این‌ترتیب که سطوح بالاتر تحصیلی بیشتر 
از سطوح پایین و مالکان بیشتر از سایر اشکال مالکیت تمایل به 
مشارکت در نوسازی 9 بهسازی بافت فرسوده نشان داده‌اند. 

کلایی در مقاله‌ای در اسفندماه۱٩‏ به تحلیل و بررسی سیاست‌های 
مسکن که در بافت فرسوده اجراشده و یا قابل‌اجرا می‌باشد 
می‌پردازد. که در این تحقیق» بررسی و پیشنهاد سیاست 
تأمین مسکن در بافت‌های فرسوده و مبتنی بر رویکرد کاربردی و 
اجرایی بوده. به‌نحوی‌که. بتوان با همسوسازی سیاست‌های 
موجود و يا ارائه سیاست‌های جدید» در پیشبرد هر چه بیشتر 
آن‌ها. کامی هرچند کوچک در جهت متعادل‌سازی وضعیت 
سکونت در بافت‌های فرسوده ایرانی برداشت. 

مباحث مسکن و بافت فرسوده اگرچه کم بیش موردمطالعه 
قرارگرفته‌انده اما در این بررسی‌ها نکاتی قابلذکر است: نکته اولاً 
اغلب این پژوهش‌ها با دیدگاه‌هایی جزئی‌نگر بوده است؛ و هریک 
از پژوهشگران از دریجه‌ای متفاوت به مسئله موردنظر پرداخته‌اند. 
نکته دوم در پژوهش‌های قبلی. سیاست‌های تأمين مسکن در 
بافت فرسوده و تأثیر این سياست‌ها را به‌طور دقیق و ریشه‌ای 
موردتحقیق و بررسی قرار نگرفته‌اند. نکته سوم اینکه سهم و 
نقش عوامل تأثیرگذار در این سياست‌ها مشخص نشده‌اند. در این 
راستا پژوهش حاضر قصد دارد سیاست‌های تأمین مسکن در 
بافت‌های فرسوده ایران را با دیدی شهرسازانه و جامع بررسی 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۲۹ 
نماید. و تأثیرات آن را بر وضعیت ساکنان آن بافت‌ها شناسایی و 
نیز ارزیابی نماید. همچنین در این پژوهش با بررسی و ارزیابی 
تاست‌های .فد کون تاش ریم شاست تامین مشک در له 
> مبانی نظری 

[ ۴25 مسکن 

مسکن در لغت فارسی به معنی محل سکون و آرامش است. 
مقوله مسکن گسترده و پیچیده است. ابعاد متنوعی دارد و 
نمی‌توان تعریف واحدی از آن ارائه کرد. مسکن یک مکان 
فیزیکی است و به‌عنوان سرپناه نیاز اولیه و اساسی خانوار 
به حساب می‌آید. در این سرپناه برخی از نیازهای اولیه خانوار یا 
تأمین می‌شود(اهری,۱۳۶۷۰۳۳). 

۲ برنامه‌ریزی مسکن 

برنامه‌ریزی مسکن جزئی از نظام برنامه‌ریزی شهری محسوب 
می‌شود که در آن فعالیت‌های اجتماعی اقتصادی و فرهنگی 
جزئی از فعالیت‌های درون مکانی و واحدهای مسکونی جزئی از 
فضای تغییر شکل يافته و تطابق یافته شهری محسوب می‌شود 
که برحسب موضوع در چارچوب برنامه‌ریزی مسکن موردتوجه 
قرار می‌گیرد بر همین اساس برنامه‌ریزی مسکن با تخصیص 
فضاهای قابل سکونت به نیازهای مسکونی و توجه به محدودیت 
منابع و استفاده از تئوری‌ها و تکنیک‌های ویژه با چارچوب‌های 
اجتماعی فرهنگی سیاسی و اقتصادی سرکار دارد ( زیاری , 
۸ 

۳ بافت فرسوده 

بافت فرسوده‌ی شهری» به عرصه‌هایی از محدوده‌ی قانونی 
شهرها اطلاق می‌شود که به دلیل فرسودگی کالبدی» عدم 
زیرساخت‌هاءآسیب‌پذیر بوده و از ارزش مکانی» محیطی و 
اقتصادی نازلی برخوردارند. اين بافت‌ها به دلیل فقر ساکنین» 
مالکین آن‌ها امکان نوسازی خود به خودی را نداشته و نیز 


6 لزوم دخالت دولت در تأمین مسکن 

عواملی که لزوم دخالت دولت در بخش مسکن را ضروری 
می‌سازد شامل رشد سریع جمعیت و بالا بودن میزان مهاجرت» 
تأثیر بر رشد اقتصادی, ایجاد تحرک در بخش خصوصی. افزایش 


0 0 ۵ 0 


۰ | فصلنامه علمی -پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 


بهره‌وری در جامعه و کنترل بازار زمین و مسکن است (حبیبی 


.)۸ ۹ 

۵ عوامل تأثیرگذار بر امر مداخله در بافت‌های 
فرسوده 

2,۵,۱ تملک 


ازجمله عوامل تأثیرگذار بر مداخله در بافت‌های فرسوده شهری 
بحث تملک می‌باشد. مهم‌ترین عاملی که موضوع تملک را 
پیچیده و دشوار می‌سازده نگرش منفی ساکنین مسکونی و نیز 
محیطهای کسب‌وکار است که نسبت به جریان تملک دارند. 
باوجود دیدگاه منفی مردم به تملک» مهم‌ترین گلوگاه و مسأله 
اصلی مسیر نوسازی بافت‌های فرسوده را می‌توان همین امر 
دانست. 

۲ مشارکت 

امروزه از مشارکت به‌عنوان کلید تحقق طرح‌های شهری یاد 
می‌شود. چراکه پروژه‌های شهری در ارتباط تنگاتنگ باکیفیت 
محیط زندگی» نوسانات اقتصادی» شرایط زیست‌محیطی و عوامل 
کتاگوی اش که هه رها اسان راخ وا اف را 
زیان‌ها قرار می‌دهد. مشارکت بر این عقیده بنيادین استوار است 
که همه‌ی افراد حق‌دارند در مورد آموری که مربوط به خودشان 
است احساس مسئولیت نماینده درباره‌ی آن فکر کنند» اندیشه‌ی 
خود را بدون ترس بیان کنند و بر تصمیم‌هایی که بر زندگی آن‌ها 
تأثیر می‌گذارد دخالت داشته باشند. 

6,۲ اهداف مداخله 

اهم اهداف مداخله در بافت تاریخی را می‌توان به شرح زیر بیان 
کرد: 

ارتقا کیفیت محیط ( زیستی, کالبدی و فضایی) 

حفاظت و احیای ارزش‌های فرهنگی - تاربخی 

هویت بخشی به مجموعه شهر 

بهره‌گیری از قابلیت‌ها و ظرفیت‌های موجود (کالبدی» فضایی. 
فرهنگی» تاریخی» اجتماعی و ...) برای توسعه به‌منظور رسیدن به 
توسعه‌ی پایدار شهری 

ایجاد پیوند و یکپارچگی در جهت جبران گسست کالبدی موجود 
۷ سیاست‌های حمایتی مسکن در بافت فرسوده: 
2۷۱ مسکن حداقل 

«تأمین مسکن حداقل فرایندی است که طی آن حتی 
کم‌درآمدترین خانوارها نیز قادرند که به یک سکونتگاه و خدمات 
مسکونی موردنیاز خود. در حد امکان مالی خانواره دسترسی پیدا 
کنند. اساسی‌ترین اصلی که درروش تآمین مسکن حداقل نهفته 
است» اصل ارتقاء تدریحی کیفیت مسکن است. بر طبق این 


اصل, در ابتدا سرپناه و خدمات سکونتی به ساده‌ترین و آرزان‌ترین 
وجه تأمین می‌گردد و سپس کیفیت سکونت به‌تدریج در مراحل 
مختلف بهبود می‌یابد» (لاکویان» ۱۳۶۴: ۱۶-۱۷). 

۷,۲ بهسازی 

«بهسازی شامل سلسله اقداماتی است که به‌منظور بهبود کالبد 
که درنتیحه فرسایش فعالیت تحقق‌یافته است و در کوتاه‌مدت 
صورت می‌پذیرد. درواقع بهسازی زمانی صورت می‌پذیرد که 
فرسودگی نسبی از فضا ازلحاظ عملکردی حادث‌شده باشد» 
(حبیبی» ۱۳۸۶: ۱۸). «هدف عمده این سیاست. بهسازی مسکن 
شهری از طریق کاهش هزینه‌های خدمات مسکن است. این 
سیاست با کاهش هزینه‌های تعمیرات و نگهداری» هزینه بهسازی 
را کاهش می‌دهد و از فرسايش واحدهای مسکونی جلوگیری 
می‌کند. ترکیب این سیاست باسیاست‌های درآمدی (پرداخت 
یارانه اجاره) در عمل بسیار اثرگذار خواهد بود» (چیت چیان. 
۷۵ ۳۸۰ 

۳ اعطای کمک‌های مالی 

«رایج‌ترین سیاست‌های دولتی تأمین مسکن, اعطای کمک‌های 
مالی است. طرح‌های تأمین مسکن دولتی تقریبا در تمام نقاط 
شهری کشورهای درحال‌توسعه, به نحوی اجراشده و یا در دست 
بیشتر به تأمین مسکن گروه‌های خاص, مانند مستخدمین دولت» 
جنگ‌زدگان» اعضای اتحادیه‌های کارگری ۳ بازنشستگان» 
تخصیص داده‌شده است و در پاره‌ای از موارد» هدف از اجرای 
طرح‌ها» اسکان محدد آلونک‌نشینان است. همچجنین آن‌هایی که از 
زمین خود به دلیل نیاز دولت به این زمین‌هاء برای مصارف 
غیرمسکونی رانده‌شده‌اند. یکی از مهم‌ترین مسائل در مورد 
طرح‌های خانه‌سازی دولتی» این است که بهره‌وران طرح‌هاء بیشتر 
خانوارهایی هستند که قادر به تأمین نیازهای سکونتی خود از بازار 
مسکن آزاد هستند. درحالی‌که نیازمندترین افراد و مستخدمین 
خانوارهاء دسترسی به خانه‌های دولتی ندارد. حتی هنگامی‌که 
هدف برنامه ریزان, تأمین مسکن برای گروه‌های بسیار کم‌درآمد 
بوده است. درنهایت گروه‌های با درآمد بالاتری از این مساکن 
استفاده کرده‌اند» (دلال پور ۱۳۷۹۰: ۱۲۱-۱۲۲). 

۶ نوسازی 

«نوسازی زمانی انجام می‌شود که فضای شهری» مجموعه و يا بنا 
از کارکردی مناسب و معاصر برخوردار بوده» ولی فرسودگی نسبی 
کالبدی- فضایی. سبب کاهش بازدهی 9 کارایی آن شده 
است»(حبیبی» مقصودی. ۱۳۸۶: ۰/۲۰« برای اجرای این روش 
سازندگان با کمک و حمایت دولت» قطعات زمین را در نقاط 


متراکم و مرکز شهر در نظر گرفته و پس از تخلیه این مناطق از 
اکن یه آ نها حاعضام‌های قاشیر زا ریب و بان 
آن‌ها مساکن جدید را بنا می‌کردند» (شفیعی نسب کلابی» ۱۳۸۶: 
۶ 

۵ کوچک‌سازی- آپار تمان‌سازی 

این سیاست شباهت زیادی ازنظر معنایی و کاربردی, باسیاست 
مسکن حداقل و همچنین انبوه‌سازی دارد ولی صرفاً هیچ‌یک از 
آن دو نیست. «کوچک‌سازی درواقع پدیده‌ای است که در ادامه 
مجتمع سازی مطرح گردیده است» (صمصامی» ۷۲۰۵:۱۳۷۴ 
این سیاست نیز در بافت‌های فرسوده حاشیه‌ای و همچنین 
بافت‌های فرسوده‌ای که فاقد آثار ارزشمند و میرائی هستند و در 
قالب نوسازی شهری صورت خواهد پذیرفت. برای اجرا این 
سیاست» پس از بررسی‌های مختلف» چندین بلوک فرسوده 
تخریب. نوسازی» و آپارتمان‌سازی می‌شوند. 

۲ توانمندسازی 

در این روش دولت به‌جای کمک به ساخت‌وساز, امکانات خود را 
در جهت کمک به متقاضی مسکن يا نیازمند به مسکن 
(گروه‌های هدف) متمرکز می‌کند تا بابلا بردن سطح تقاضا یا به 
تعبیر دقیق‌تر (تقاضای موّثر)» به خودی‌خود موجب فعال شدن بازار 
مسکن و افزايش عرضه می‌شود. این رویکرد که توانمندسازی نام 
گرفت در سال ۸۹۸۷ با تصویب مجمع عمومی سازمان ملل 
متحد به استراتژی جهانی سرپناه مبدل شد. ابزارهای تقاضا 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۳۱ 
مستقیماً می‌توانند جوابگوی فقرا و نیازهایشان باشند. بنابراین 
بایستی این ابزار را تقویت کرد. کمک‌هزینه اجاره مسکن برای 
گروه‌های کم‌درآمد در خیلی از کشورها» به‌خوبی آزمایش‌شده 
است. سیاست‌های تقاضا که هدفشان خانوارهای کم‌درآمد 
هستند» بایستی بر مبنای دو مفهوم استوار باشند: 

خبایت مالن شین سکن به خانبازهنن کیخ‌آند ۶ انا 
خانه خودشان را بسازند. 

لا حمایت خانوارهای کم‌درآمد به‌وسیله یارانه‌های مستقیم در 


بازارهای اجاره و رهن 

مسلماً سیاست کنترل دولت بر قیمت زمین به‌عنوان ابزار لازم نیز 
در کنار آن الزامی است» (فولاد» کامران نیاء ۱۳۸۶: ۱۱۱). 

۵ محدوده موردمطالعه 

۵,۱ موقعیت و وسعت 
محدوده موردبررسی در استان خراسان رضوی و در شهر مشهد 
قرار دارد. قلعه آب کوه محله‌ای است که در حال حاضر در مرکز 
جنرافیایی شهر مشهد قرارگرفته و قبل از آغاز دهه ۱۳۵۰ 
روستایی در خارج مشهد بوده است. محدوده قلعه آبکوه, حدود ۲۶ 
هکتار وسعت داشته. تقریباً دارای ۲۰۰۰ قطعه تفکیکی بوده و 
جمعیت آن در حدود ۱۰هزار نفر می‌باشد. این محدوده در اثر رشد 
افقی شهر مشهد از سال ۱۳۵۰ در حاشیه شهر و از سال ۱۳۵۵ در 
دخل بافت شهری مشهد قرارگرفته است. 


شکل شماره ۱. موقعیت محله آیکوه در هر مهد 


این بافت ‏ اوتظر کالتش با ساختار شبکه عایر ارگاتیک»: قطنات ۰ مترمربع و سطح اشغال ۶۰درصد متمایز ساخته است ازنظر 
ریزدانه» کاربری‌های مختلط و غلبه توده بر فضاء خود را با بافت ترکیب فرهنگی و اقتصادی نیز با بافت مجاور کاملاً متفاوت است. 


شکل شماره ۲. موقعیت محله آیکوه. 


افراد آن جامعه است؛ با توجه به اطلاعات به‌دست‌آمده از 


0 ویزگ های کالبدی اقتصادی احتماعی فرهن؟ 
محدوده موردبررسی میزان تحصیلات ساکنین نم نم از و 
۱ ٍِ که طبق نمودار بیس از ۰درصد محله دارای تحصیلات می‌باشند. 
یکی از شاخص‌های مهم اجتماعی و فرهنگی هر جامعه که 
تعیین کننده سطح پیشرفت و توسعه آن جامعه است. نرخ باسوادی 


نمودار شماره ۱. میزان تحصیلات ساکنین 
مأخذ : مطالعات میدانی پژوهشگران 


بو و3513 


28 
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یه 29 


بالاتر لیسانس فوق دیپلم. دییلم سیکل . بی سواد 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۳۳ 


۵ میزان تمایل ساکنین به ادامه سکونت در محله دارند که طبق اطلاعات به‌دست‌آمده از پرسشنامه ۷۲/۱ درصد 
با توجه به اينکه محله آبکوه از محلات قدیمی و اولیه شهر ساکنین. تمایل به ادامه سکونت در این محله دارند. 


مشهداست اکثریت ساکنین تمایل به ادامه سکونت در این محل 


نمودار ۲. میزان تمایل ساکنین به سکونت در محله 
مأخذ : مطالعات میدانی پژوهشگران 


میزان تمایل ساکنین به ادامه سکونت در محله 


1« 
۱ 1 
کر زیاد بسیار زیاد 


9 امنیت مصاخاه با ساکتین مطله: مشخ شک که له آیکوه اسشیت 
با توجه به اينکه محله آبکوه ازنظر جغرافیایی در مرکز شهر مشهد مورد اقظار تباکتین را دارا اسست: 


قرار دارد و همچنین اطلاعات به‌دست‌آمده از پرسشنامه‌ها 
نمودار شماره ۳ . میزان امنیت در محله آبکوه 
مأخذ : مطالعات میدانی پزوهن چِ آن 


میزان امنیت در محله آبکوه با توجه به نظر ساکنین 


9 وضعیت اشتغال 


وضعیت اشتفال هر جامعه‌ای نشان‌دهنده وضعیت اقتصادی یک سطح اشتفال و کاهش بیکاری در آن جامعه است.که طبق 
طامتهی نيع آن ابطان فرصت‌های فعلی براق بان رفن اطلاعات به‌دست‌آمده مشاغل خدماتی در محله بیش‌ترین مشاغل 


ر ند تشکیا می‌دهند. 


نمودار شماره ع . مساغل در محله مأخذ : مطالعات میدانی پزوهشگران 


مشاغل موجود در محله 


37 
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14 
1 
مت 
کارگر کشاورزی کارگر صنعتی کارگر خدما کارمند اداری مغازه داری 


9 کاربری 

هسته‌ی اولیه شهر(سنابادادر این محدوده قرارگرفته‌اند که 
کاربری‌های متفاوتی از گذشته تاکنون در خود جای‌داده است.از 
طرفی تجمع این کاربری‌ها در اين محدوده باعث مشکلاتی 
ازجمله ترافیک سنگین در اين محدوده شده است؛ که بیش‌ترین 
سهم را کاربری مسکونی به خود اختصاص داده است. قلعه آبکوه 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۳۴ 


یک نظام بده - بستان کاملاً عملکردی با بافت مجاور خود پدید 
آورده است به این نحو که خدمات آموزشی» درمانی» تفریحی, و 
فراغتی خود را از بافت‌های مجاور تأمين می‌نماید و نیازهای مواد 
غذایی (عمدتاً مرغ, ماهی» برنج و .4 خرید روزانه» خدمات تعمیر 
اتومبیل عرضه مصالح ساختمانی» تعمیر مبل و لوازم چوبی و 
انواع مختلف تعمیرات را به بافت مجاور خود عرضه می‌کند. 


نمودار شماره ۵. کاربری محله. 
مأخذ : سهرداری مشهد(طرح تفصیلی) 


9 بررسی سرانه‌های موجود در محله 
با توجه به بررسی‌های انجام گرفته در محله. محله آبکوه در 
اکثر کاربری‌ها با سرانه استاندارد فاصله دارد که این خود 


کاربری های موجود در محله 


0.25 1.86 4 


1 سر 
032 0036 
27 م_ مِ_ م_ ام م_ 


6175 


و 


ی ار او مر 


باعث تقویت فرسودگی در محله می‌شود.که همان‌طور در 
استاندارد بیش ‌تر است. 


جدول شماره ۱. مقایسه سرانه کاربری‌های محله با سرانه استاندارد 
مأَخذ : مطالعات میدانی پژوهشگران 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۳۵ 


۳۲ کالیدی 
محله آبکوه در هسته اولیه شهر مشهد قرار دارد به همین دلیل دارند که برخی از این ساختمان‌های قدیمی گویای فرهنگ مردم 
انواع معماری چند دهه اخیر در آن مشاهده می‌شود . قدیمی‌ترین می‌باشند. که بیشترین بناهای محله عمری بالغ‌بر ۳۰ سال دارند. 


ساختمان‌ها در محله آبکوه که عمری بالغ‌بر ۲۰ سال دارند ءقرار 


نمودار شماره 1. قدمت بنا 
مأخذ : مطالعات میدانی پژوهشگران 


قدمت بناهای موحود در محله 


9 طبقات 
ساختمان‌های این محدوده اکثریت دوطبقه هستند چون 
ساختمان‌هایی قدیمی هستند و از مقاومت زیادی برخوردار نیستند 


از این ساختمان‌ها که مرمت‌شده‌اند يا نوساز هستند سه یا چهار 

طبقه نیز هستند اما ساختمان پنج و شش طبقه کم‌ترین درصد را 

که مالکان بتوانند افزایش طبقه بدهند اما تعدادی یه خود اختصاص هی دهند: 
نمودار شماره ۷ . تعداد طبقات. 

مأخذ: مطالعات میدانی پژوهشگران 


شش طبقه پنج طبقه چهار طبقه سه طبقه دو طبقه یک طبقه 


026 2053 113 31-58 296 1544 درصد طبقات ا 


9 کیفیت ابنیه موجود در محله مرمتشده‌آند ج قایل استفاده: مي‌باشتد. ج فقط تیان یه عم ارت 
در محله آبکوه به‌این‌علت که در بافت قدیمی شهر قرار دارد جزئی دارند؛ همچنین ساختمان‌هایی نیاز به مرمت و تعمیرات 


ساختمان نوساز بسیار کم دیده می‌شود و بیشتر ساختمان‌ها اساسی دارند که فقط شامل ۲/۲۸ درصد می‌باشد. 


۶ | فصلنامه علمی-پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 


نمودار شماره ۸. کیفیت ابنیه. 
مأخذ : مطالعات میدانی پژوهشگران 


۴ جمع‌بندی 

محله آیکوة مشهد از نیئه‌های قذیمی و یکی از قسمت‌های ارلیه 
شهر مشهد می‌باشد که باگذشت زمان و عدم وجود برنامه توسعه 
مناسب به‌مرورزمان در زمره‌ی بافت‌های فرسوده شهر مشهد 
قرارگرفته است.که اکنون در معرض فرسودگی کالبدی. 
عملکردی و کالبدی- عملکردی قرارگرفته است . که این معضل 
برنامه‌ریزی و توجه ویژه مسئولین را می‌طلبد. 

1 روش‌شناسی 

,۶ نوع و روش تحقیق 

پژوهش حاضر ازنظر هدف در زمره پژوهش‌های کاربردی, 
اجرایی است؛ که هدف آن توسعه دانش کاربردی در یک 
زمینه خاص است. از دیدگاه انواع پژوهشء توصیفی بوده و 
روش آن کیفی است که کوشیده تا سیاست‌های تأمین 
مسکن در بافت‌های فرسوده ایران را موردبررسی و ارزیابی 
قرار داده و به ارائه مناسب‌ترین سیاست تأمین مسکن در 
بافت سحله آیکوه پیرداوق: 

۲ شیوه جمع‌آوری اطلاعات 

با توجه به اینکه نوع روش تحقیق پژوهش, توصیفی - تحلیلی 
است جهت تکمیل اطلاعات از اسناد کتابخانه‌ای(متنیآماری و 
تصویری) و پیمایشی (مشاهده) استفاده گردیده است. 

۳ جامعه آماری 


5/5 1 


از مرحله ال با کشک معالات کتابشانهاین .و انتافی. خارخویت 
نظری تنوین گردید. علاوه پر مطالعات کتابخاندای : از مطالعات 
پیمایشی نیز استفاده‌شده و با کمک ابزارهایی از قبیل پرسشنامه 
اطلاعات و داده‌های موردنیاز گردآوری‌شده است که با در نظر 
داشتن تعداد اعضای جامعه آماری که ۸۳۵۰ بوده و با سطح 
خطای ۰,۵ درصد با جایگذاری در فرمول کوکران» حجم نمونه 
اتتخاب‌شده پرایر با ۲۶۷ است که پرسشی‌نامه‌ها به‌طور یکتواخت 
در محله توزیع‌شده است. 
۴ شیوه تجزبه و تحلیل اطلاعات 
شیوه انجام تجزیهوتحلیل اطلاعات در اين پژوهش روش 
تحلیل محتوای تفسیری بوده است و همچنین از تکنیک 
سوات و نرم‌افزار ۲۵۵[,۹055 نیز بهره گرفته‌شده است. 
۷ یافته‌های پژوهش 
۱ تحلیل بر اساس الکوی سازمان عمران و بهسازی 
شیهری 
دو مبحث مشارکت مردمی و تملک ازجمله مباحث بسیار مهم در 
خصوص مداخله در بافت‌های فرسوده می‌باشند و ازآنجاکه مدل 
بهینه ارائه‌شده در قالب مشارکت مردمی, با وزن حداکثر و موضوع 
تملک» با وزن حداقل موردتوجه می‌باشد» بر اين اساس» 
سیاست‌های حمایتی بخش مسکن در بافت‌های فرسوده نیز بر 
همین اساس مورد تجزیه‌وتحلیل قرار گرفت و جدول شماره ۲ و 
نمودار شماره ٩‏ از آن استخراج گردید. 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۳۷ 


جدول شماره ۲. سیاست‌های تأمین مسکن در بافت فرسوده بر اساس سیاست‌های سازمان عمران و بهسازی نمهری 
مأخذ: مطالعات پژوهشگران 


تملک مشارکت مردمی 
سپاست‌های جمایی 
حداکثر تملک حداقل تملک حداکثر مشارکت حداقل مشارکت 
مسکن حداقل ۷" 2 
اعطای کمک‌های مالی ۷ ۷ 
بهسازی " 4 
نوسازی ۷ 2 
کوچک‌سازی و آپارتمان‌سازی ِ ۸ 
انبوه‌سازی ۷" ۷" 
توانمندسازی ۷ ۷ 


نمودار شماره ٩‏ . سیاست‌های تأمين مسکن در بافت فرسوده بر اساس سیاست‌های سازمان عمران و بهسازی شهری 
مأخذ : منتج از مطالعات پژوهشگران 


۲ تحلیل 5۷۷0 جدول سوات(]5۱۷0) مورد تجزیه تحلیل و وزن دهی قرار خواهد 
گرفت. 


در اين مرحله از پژوهش هریک از سیاست‌های حمایتی بخش ِ 
۷,۲۶۱ مسکن حداقل 


مسکن در بافت‌های فرسوده به‌صورت مجزا توسط 


حدول شماره ۲. تحلیل مسکن حداقل 
مأخذ : منتج از مطالعات پژوهشگران 


نقاط قوت 
حل شدن تدریجی مشکل مسکن در بافت‌های فرسوده 
ایجاد مسکن برای خانوارهای آسیب‌دیده و ضعیف با توجه به امکانات 
مالی خانوار 
استقبال مردم بافت‌های فرسوده از این روش 
برخورداری از کمک‌های دولتی به‌ویژه برای اقشار کم‌درآمد 
ایجاد تأسیسات زیربنایی و امکان استفاده مردم از آن‌ها 
امکان افزایش همیاری فعالیت و فعالیت‌های جمعی برای تجهیز و 
ار ۱ 
بالا رفتن امید به زندگی در بین ساکنان بافت 


امکان نیل به هدف تأمین مسکن با استفاده از کمک‌های دولتی 
مجموع امتیازات قوت‌ها و فرصت‌ها 


۲,۲ اعطای کمک‌های مالی 


۱-۵ 


۳۰ 


نقاط ضعف 


افزایش هزینه‌های اجرایی در بافت‌های فرسوده مرکزی 
عدم رضایت برخی ساکنان برای زندگی در مساکن کوچک 
حذف بسیاری از فضاهای عملکردی از مساکن و ایحاد مشکلات 
روحی و روانی در خانوارها 
بالا بودن هزینه‌های تخریب و نوسازی در بافت‌های فرسوده 
ایجاد مشکلات در خصوص انتقال ساکنان به خارج از بافت 
تهدید و محدودیت‌ها 


افزایش فشار اقتصادی بر ساکنین و عدم استقبال مردم از آن 


امکان نیمه کاره ماندن و عدم تکمیل مساکن به دلیل کم شدن و با 
قطع کمک‌های دولتی 


گسترش سودجویی‌های افراد برای بالا بردن قیمت زمین و مسکن 


مجموع امتیازات ضعف‌ها و تهدیدها 


جدول شماره ۴. تحلیل اعطای کمک‌های مالی 
مأخذ : منتج از مطالعات پژوهشگران 


نقاط قوت 
یاری‌رسانی به مالکان واحدهای فرسوده برای تأمين مسکن 
تقطامیا کتین اصل و امن مجداه 
ارتقاء کیفیت فضائی بافت 
فرصت‌ها و امکانات 
امکان نظارت بر نحوه ساخت‌وساز مسکن توسط دولت در رعایت کردن 
استانداردها 


ارتقای کیفیت محیط و عرصه عمومی برای پیش‌گیری از مهاجرت و 
انگیزه‌ای برای بازگشت 


امکان برنامه‌ریزی برای مقابله با حوادث طبیعی 


مجموع امتیازات قوت‌ها و فرصت‌ها 


ضریب 
۱-۵ 
۵+ 
۵+ 


+۳ 


+۵ 


+۵ 


+۵ 


۳۸ 


نقاط ضعف 


امکان ناتوانی در بازپرداخت وام در بعضی خانوارها 

عدم امکان تنظیم قیمت‌های خرید املاک با نوسانات بازار مسکن 

قوانین دست‌وپا گیر در اعطای کمک‌های مالی 

عدم توزیع مناسب انواع خدمات شهری و کاربری‌های موردنیاز 
تهدید و محدودیت‌ها 


کاهش انگیزه در سرمایه‌گذاری برای ساخت‌وساز در سال‌های آنی 


بی‌توجهی ساخت‌وسازهای جدید به ارزش‌های بصری و سیمای 
محله 


مجموع امتیازات ضعف‌ها و تههدیدها 


۳ بهسازی مسکن 


نقاط قوت 


جلوگیری از تخریب ساختمان‌هایی که قابلیت استفاده دارند 
ساماندهی و بهسازی بافت فرسوده با صرف هزینه‌های 
کم‌تر 
ایجاد سیستم‌های زیرساختی جدید در بافت فرسوده 
نوسازی نمای برخی ساختمان‌ها و از بین بردن فرسودگی 
از ظاهر و سیمای محله 
عدم پراکندگی ساکنان و عدم ایجاد گسست اجتماعی در 
بافت 

فرصت‌ها و امکانات 
امکان ادامه حیات برای بسیاری از مشاغلی که در وضع 
موجود در مساکن و اکثرً توسط بانوان انجام می‌گیرد 


ادامه زندگی برای ساکنان علاقه‌مند به ماندگاری در بافت 


امکان ادامه حیات برای ساکنین اصیل در کنار یکدیگر 
ساماندهی برخی از بخش‌های فرسوده بدون نیاز به 
نوسازی 

مجموع امتیازات قوت‌ها و فرصت‌ها 


نوسازی شهری 


نقاط قوت 
قابلاستفاده برای بافت‌های مرکزی فاقد ارزش تاریخی و 
فرهن؟ 
امکان ایجاد کاربری‌های جدید موردنیاز ساکنین 
7 


تکمیل و بهبود خدمات و زیرساخت‌های شهری 


امکان افزايش سرزندگی در محله 
افزایش ظرفیت توسعه در محله 
موردنیاز 


ویژه کالبدی اجتماعیء اقتصادی 


مجموع امتیازات قوت‌ها و فرصت‌ها 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۳۹ 


جدول شماره ۵ . تحلیل بهسازی مسکن 
مأخذ: منتج از مطالعات پژوهشگران 
ضریب 


۱-۵ 


+۵ 


+۵ 


+۴ 


+۵ 


+۵ 


+۴ 


+۵ 


+۴ 


+۳ 


۴. 


نقاط ضعف 


عدم امکان استفاده از این سیاست برای بلوک‌هایی که فرسودگی بالایی دارند 
عدم استقبال ساکنین بافت‌های فرسوده از این سیاست به دلیل پرهزینه بودن 
آن در بلندمدت 


عدم وجود برنامه‌ریزی‌های کلان در خصوص نحوه بهسازی 


تهدید و محدودیت‌ها 
عدم موفقیت طرح و انجام بهسازی به‌صورت کامل به دلیل پرخرج بودن طرح 
در کوتاه‌مدت 
عدم استقبال ساکنین از واحدهای بهسازی شده به دلیل وجود فرسودگی نسبی 
در آن‌ها 
امکان ایجاد مشکلاتی در مورد تعویض با بهسازی سیستم‌های زیرساختی در 
صورت عدم نظارت 


مجموع امتیازات ضعف‌ها و تههدیدها 


جدول شماره ۶. تحلیل نوسازی شبهری 
مأخذ : منتج از مطالعات پژوهشگران 


امکان استفاده از زمین‌های پاک‌سازی‌شده جهت کاربری‌های 


تعیین ضوابط و مقررات بافت‌های موردبررسی متناسب با شرایط 


بب 
و اب نقاط خی 
۱-۵ 
۵+ پرهزینه بودن به علت تخریب و از نو ساختن 
۴ جابجایی جمعیت و تفاوت فرهنگی 
۴+ عدم استفاده از پتانسیل‌های موجود در محله 
تهدید و محدودیت‌ها 
۵ امکان استفاده از اراضی جهت کاربری‌های که صرفه اقتصادی شخصی 
+ 
دارند 
وا ی 
اجتماعی 
۴+ امکان مهاجرت ساکنین اصیل بافت به محلات دیگر شهر 
۴+ 
۳۵+ مجموع امتیازات ضعف‌ها و تهدیدها 


ِا 


۰ | فصلنامه علمی -پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 


۵ کوچک‌سازی و آپار تمان‌سازی 


جدول شماره ۷. تحلیل کوچک‌سازی و آپار تمان‌سازی 


ضریب ضریب 
نقاط قوت و نقاط ضعف تا 
۱-۵ ۱-۵ 
فزایش کیفیت ساختمان‌های مسکونی با ستفاده از اصول فنی ۳ کمبود فضای باز خضوضی برای ساکنین ِ 
صرفه‌جویی در هزینه‌های ساخت و کاهش قیمت تمام‌شده واحدهای مسکونی ۵+ عدم استقبال ساکنین به علت مساحت قطعات ۵ 
استفاده بیش‌تر از زمین و درنتیجه کاهش سهم زمین در قیمت تمام‌شده : 
1 + عدم برخورداری از معیارهای مطلوب محیط مسکونی ت 
واحدهای مسکونی 
تطبیق و هماهنگ‌سازی تعداد بیش‌تری از واحدهای مسکونی جهت عرضه به ِ 
خانوارهای فاقد مسکن کمبود خدمات شهری مناسب برای ساکنین 2 
صرفه‌جویی در مصرف انرژی آب و تحهیزات داخلی ۴+ 
فرصت‌ها و امکانات تهدید و محدودیت‌ها 


عدم تطابق این سیاست با الگوی زندگی و فرهنگ ساکنان 
امکان استفاده از اراضی صرفه‌جویی شده جهت کاربری‌های موردنیاز + ۱ با الگوی زندگی و فر ن‌ ۳ 
پ و 


کاهش توان محله در ارائه خدمات اجتماعی, اقتصادی و 


۴ 
بهره‌وری پایدار از اراضی بایر و بدون فعالیت ۵+ امکان تبدیل‌ندن به محله خوابگاهی ۳ 
عدم توجه به برنامه‌های شهرسازی اعم از طرح جامع و ِ 
مجموع امتیازات قوت‌ها و فرصت‌ها .۳۰+ مجموع امتیازات ضعف‌ها و تهدیدها ۳۳ 

مأخذ : منتج از مطالعات پژوهشگران 
۲ استراتژی توانمندسازی 
حدول شماره ۸. تحلیل توانمندسازی 
مأخذ : منتج از مطالعات پژوهشگران 
۱-۵ ۱-۵ 
حضور ساکنین محلی به‌منظور حفاظت از بافت به‌صورت زنده و پرشور اه ارت رک اکاش وهای وس بر 
۱ ۵ 
استقبال ساکنین بافت با توجه به اختیارات در ساخت مسکز ۱ 
حفظ کاربری‌های قابل‌استفاده موجود 4۵+ ٍ 
فرصت‌ها و امکانات تهدیدها و محدودیت‌ها 
امکان برنامه‌ریزی برای مشارکت بیش‌تر مردم محلی ۵+ 5 و 
هویت بخشی به محلات مسکونی ۴ ک * 
ارتقام کمی واکی خدمات رفاهی مات ۴+ 2 ِ 
مجموع امتیازات قوت‌ها و فرصت‌ها ۳۹+ مجموع امتیازات ضعف‌ها و تهدیدها ۵- 
4 
برشید نتایج حاصل از تحلیل های صورت گرفته: بر اساس مطالعات و تحلیل‌های انجام‌گرفته در این تحقیق نتایج 


زیر استخراج‌شده است: 


۷,۳,۱ بر اساس سیاست‌های حمایتی بخش مسکن در 
سازمان عمران و بهسازی شهری: 

دو مبحت مشارکت مردمی و تملک در خصوص مداخله در 

بافت‌های فرسوده مورد ارزیابی قرار گرفت؛مدلی که در قالب 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۴۱ 
مشارکت مردمی با وزن حداکثر و موضوع تملک با وزن حداقل, 
به‌عنوان مدل بهینه معرفی گردید که در میان سیاست‌های تأمین 
مسکن دو سیاست بهسازی شهری و مسکن حداقل انتخاب 
گردیدند(نمودار شماره(۰ 0 ) 


انتخاب گزینه بهینه بر مبنای سیاست 


سازمان عمران و بهسازی شهری 


بهسازی شهری 


نمودار شماره ۰ ۱. انتخاب گزینه‌های بهینه سیاست‌های حمایتی مسکن بر مبنای سیاست سازمان عمران و بهسازی نمهری 


۲ طبق تحلیل‌های انجامگرفته به روش 5۱۷06 
امتیازات حاصل از تحلیل سوات در قالب جمع امتیازات نقاط قوت 


و فرصت و همچنین نقاط ضعف و تهدید در قالب جدول زیر 
ارائه می شود تا نهایتا مناسب ترین گزینه انتخاب شود. 


جدول شماره .٩‏ جمع بندی تحلیل های انجام گرفته به روش 5۷70 


با امتیازدهی به قوت‌ها و ضعف‌ها با توجه به محله آبکوه مشخص 
گردید که از میان سیاست‌های تأمین مسکن» سیاست بهسازی 
شهری درمجموع نقاط قوت و فرصت شامل ۴۰ امتیاز مثبت و 
نقاط ضعف و تهدیدهای آن شامل ۲۷ امتیاز منفی می‌باشد که در 
بین سایر سیاست‌های تآمین مسکن از قابلیت بالاتری در جهت 
تأمین مسکن محله آبکوه برخوردار است. 


سیاست مورد بررسی مجموع امتیازات نقاط قوت و فرصت مجموع امتیازات نقاط ضعف و تهدید 
مسکن حداقل ۳۰+ مت 
اعطای کمک های مالی ۲۸+ ۳۹ 
بهسازی مسکن ۳ اه 
نوسازی ۳۸۵+ ۳ - 
کوچک سازی و آپارتمان سازی 1 ۳ 
توانمند سازی ۹+ ۵- 


۸-نتیجه گیری 

با توجه به نتایج تحلیل های انجام شده در این پژوهش, در نگاه 
اول. آن‌طور بنظر می رسد که » سیاست بهسازی مسکن پس از 
دو آزمون, به‌عنوان گزینه بهینه. از بین سیاست‌های تأمین مسکن 
در بافت‌های فرسوده انتخاب گردید. بااین‌حال با توجه به 
گوناگونی انواع فرسودگی و همچنین با توجه به گستردگی و 
پیچیدگی بخش اجرایی» نمی‌توان سیاست‌های دیگر را در اين 
فرایند نادیده انگاشت. لذا پیشنهاد می‌گردد در مورد بافت آبکوه 
استفاده از سیاست بهسازی» به‌ویژه برای آن بخش از 


۲ | فصلنامه علمی-پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 

ساختمان‌هایی که دچار فرسایش کامل نشده‌اند. می‌تواند مفید 
واقع شود.حال اگر این سیاست. به‌صورت التقاطی باسیاست‌های 
اعطای کمک‌های مالی یا توانمندسازی در نسبت با این‌گونه 
بافت‌ها انجام شود به نظر می‌رسد بهترین نتایج را آن انتظار 
داشت. در واقع» هیچ معضل شهری بی‌نیاز از برنامه‌ریزی و 
سیاست گذاری نیست و قدر مسلم برنامه‌ریزی و سیاست‌گذاری در 
زمینه مسکن و تأمین مسکن نیز از این قاعده مستثنی نخواهد 
بود. در خصوص تأمین مسکن در بافتهای فرسوده شهری نیز 
بدون وجود برنامه‌ها و سیاستهای مشخص. کارا و حساب شده» 


نمی‌توان انتظار داشت که معضلات به خودی‌خود از بین بروند. 


۸ راهکارهای پیشنهادی 
در نهایت به ارائه راهکارهایی در جهت ساماندهی و بهبود کیفیت 
محله آبکوه در جهت سکونت می‌پردازيم: 
لا با توجه به گروه های درامدی پیشنهادی طرح توسعه و 
عمران ( جامع) شهر مشهد. الگوی های مسکن پیرامون 
تمایلات و خواست های ساکنین در این محدوده در دو 
نوع آپارتمانی و مجتمع مسکونی پیشنهاد می شود. این 
الگوها منطبق بر کیفیت های سکونت گروه های ۱ ۰ ۲و 
۳ درامدی می باشند 
1 معرفی پروژه های محرک توسعه برای محله آبکوه در 
قالب جدول زیر: 


جدول شنماره ۱۰. پروژه های محرک توسعه برای محله آبکوه 


حوزه های طراحی پروژه مقیاس عملکردی 

تجاری- فرهنگی منطقه -شهر 

دروازه ای تجاری ناحیه- منطقه 
فرهنگی- آموزشی ویژه منطقه 
تجاری ناحیه- منطقه 
تجاری- خدمات کارگاهی مرتبط با تومبیل ناحیه - منطقه 
تجاری- پارکینگ طبقاتی منطقه 

خدماتی تجاری منطقه 
تجاری- پارکینگ طبقاتی ناحیه 
تجاری ناحیه 
توسعه و تعریض محور ۱۸ متری(پشتیبان) جمع و پخش کننده 
پارک محلی 
آموزشی(دبستان) 

مرکزی آموزشی(راهنمایی) 


ورزشی(زمین بازی) 
تجاری 


مسکونی آپارتمان های مسکونی 


لا گسترش فضاهای شهری به‌ویژه در ارتباط باکیفیت‌های 
محیطی پیرامون محدوده موردمطالعه 

تقویت محور عملکردی دستغیب با تأکید بر عناصر 
عملکردی(بازارهای روز) واجد هویت موجود و بهبود پیوند 
آن با بلوارهای شهید صادقی. خیام» و خیابان‌های 
فلسطین و راهنمایی 


لا تقویت مسیرهای پیاده سرزنده و امن در مجاورت 


۳ 


راسته‌های تجاری 


عملکرد شبانه‌روزی 
جابجایی و ساماندهی فعالیت‌های ناسازگار با پهنه سکونت 
ایجاد مسیرهای مجهز و پیوسته دوچرخه 


بهره‌مندی از مسیرهای سبز و باز با تکیه‌بر حرکت پیاده 


نا لا لا لا 


تقویت محور دستغیب با کاربری‌های غالب تجاری با 
تجهیز نقاط مناسب برای مکث و توقف 


لا ایحاد نظام پیوسته‌ای از مراکز خدمات موردنیاز در محله 


۳ 


۲ 


۳ 


ره 


بهبود وضعیت دسترسی‌های محلی به خدمات مراکز محله 
و زیر محله 
تأمین نیازهای موردنیاز ساکنین محدوده با اولویت خدمات 
رفاهی- اجتماعی و فضای سبز 
شناسایی مظاهر انواع آلودگی و رفع آن‌هاء توجه به 
مکان‌یابی کاربری‌هاء حصول اطمینان از سازگاری آن‌ها با 
حفظ و گسترش فضاهای باز و سبز 
منابع 
اولین سمینار مرمت بناها و شهرهای تاریخیء,دانشگاه 
تهران»۱۲۶۸. 
بررسی نقش نوسازی و بهسازی بافت‌های فرسوده شهری در 
ایجاد ظرفیت برای تامین مسکنمجله راه و ساختمان» شماره 
بافت‌های فرسوده. نشریه خبری,آموزشی و پژوهشی معماری و 
شهرسازی شماره ۲۳ آذ ۰۱۳۸۷ 
بافت قرو ده خایگاه مس مقر له ویر شاخ ها اس ۱۳/۷ 
و فروردین۱۳۸۸. 
پاکزاد. جهانشاه. ( ۱۳۸۵) » مبانی نظری و فرایند طراحی شهری» 
انتشارات شهیدی» تهران. 
جلایر,فرزانه(۱۳۸۹)» "تبیین تطبیقی مکانیزم برنامه‌ریزی مسکن 
در بافت‌های فرسوده و بافت‌های جدید شهری"مجله اباای 
,شماره ۶۷ 
حبیبی» کیومرث و همکاران(۱۳۸۶)؛"بهسازی و نوسازی 
یافت‌های. کهن شهری نشر انتخاب و انتشارات دانشگاه 
کردستان. 
حبیبی. سید محسن و ملیحه مقصودی(۱۳۸۱"مرمت 
شهری "انتشارات دانشگاه تهران. 
حبیبی. سید محسن» مقصودی» ملیحه. (۱۳۸۶). »مرمت 
شهری»» چاپ سوم.تهران» دانشگاه تهران 
حبیبی»ءسید محسن»(۰)۱۲۶۷«مسکن حداقل» چاپ اول تهران» 
مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن 
حناچی» سمین. ( ۱۳۸۳۲). ضرورت باز زنده سازی بافت قدیمی 
شهرهای ایران. مجموعه مقالات بهسازی و نوسازی بافت‌های 
فرسوده و ناکارامد شهر تهران. 
خاکساری»علی(۱۳۸۳:"حیای اقتصادی مراکز شهرها و بافت‌های 
قدیمی *فصلنامه هفت شهر‌سال پنجم. شماره۱۵و۱۶,تهران. 
دلال‌پوره محمدرضاء(۰)۱۳۷۹هبرنامه‌ریزی مسکن»» چاپ اول. 
تهران»سمت. 
زنوزی» فرخ. (۱۳۷۹). مشکلات اساسی بهسازی و نوسازی مراکز 
تاریخی و قدیمی شهرها. مجله معماری و شهرسازی شماره 7-۵۸ 
۵٩‏ دوره نهم 


بررسی وارزیابی سیاست‌های تأمین مسکن در بافت‌های... | ۴۳ 


۵ سازمان عمران و بهسازی شهری. ۱۳۷۹ 

۶ شیعه اسماعیل» (۱۳۸۴» «با شهر و منطقه در ایران» چاپ 
سوم» تهران» دانشگاه علم و صنعت ایران. 

۷ شکرگزار, اصفر,(4۱۳۸۵توسعه مسکن شهری در ایران»» چاپ 
اول. تهران. حق‌شناس. 

۸ طرح جامع مسکن, مصوب ۱۳۸۵ 

٩‏ عندلیب »علیرضا و حاجی اکبری,کاوه(۱۳۸۷)"نوسازی بافت‌های 
کرو ده با مار که با کیان ما یت خر بخ تفه ۱۵ 
شهر تهران "#نشر ری پور . 

۰ قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن 

۱ محمدی, جمال و زواره بیدگلیسید محمدء(۱۳۸۷)؛ "نگاهی به 
توسعه درون‌زای بافت‌های فرسوده شهری ( با تأکید بر باز زنده 
سازی» بهسازی » نوسازی » بازسازی و چالش‌های پیش روی 
آن "دوره هجدهم شماره هفتادم. 

۲ موسوی»حمیدرضا(۱۳۸۵)؛ "ضرورت به‌کارگیری الگوی فرایند 
طراحی شهری با تمرکز بر مشارکت مردم در برنامه‌ریزی و 
طراحی بافت‌های فرسوده و ناکارآمد شهری"دومین سمینار 
ساخت‌وساز در پایتخت ‏ انتشارات دانشگاه تهران »خردادماه 

۳ نوروزی ۰ مشیت الء( ۱۳۸۷/:"دفترهای نوسازی بافت‌های 
فرسوده» طرح خانه به‌جای خانه رویکردی نوین به تملک در 
بافت‌های فرسوده" دکتر مشیت اله نوروزی شمس,نشر ری پور. 
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